
20辆

20辆

20辆

20辆

26#

机
动
车
停
车
92辆

200辆

105辆

105辆

20辆

20辆

20辆

20辆

20辆

20辆

28辆

工业厂房
6F

工业厂房
6F

28#

27#

25#

21#

工业厂房
6F

6F 工业厂房

丙类一级

19#

工业厂房

丙类一级

6F

工业厂房
6F

22#

23#

24#

20#

工业厂房

丙类一级

6F

工业厂房
6F

工业厂房
6F

6F

机
动
车
停
车
25辆

机
动
车
停
车
38辆

城
市
绿
化
带

70辆

(人防工程)

地下室边界

园区出入口

机动
车停

车1
0辆

埋地工业污水处理池

机动车停车9辆

消防登高操作场地

消防登高操作场地

消防登高操作场地

机动车停车22辆

机动车停车12辆

6F

6F

10F

H2=0.9+
4.5+3.0

*9+3.5=
35.9MH2=35.9

M

H1=32.4
M
底层架空

宿舍

H2=0.9+
6.5+5*5

+1.9=34
.3M

H2=34.3
MH1=32.4
M

工业厂房15#

丙类一级

H2=0.9+
6.5*2+5

.5*3+4.
5+1.0=3

5.90M

H2=35.9
0MH1=34.9
0M

工业厂房14#

丙类一级

H2=0.9+6
.5*2+5.5

*3+4.5+1
.0=35.90

M

H2=35.9
0MH1=34.9
0M

6F

工业厂房13#

丙类一级

11#

消防登高操作场地

机动
车停

车1
0辆

员工食堂

H1=32.55M H2=34.15M

H2=1.35+4.2+3.0*9+1.6=34.15M

H1=31.70M
H2=1.2+4.2+3.0*9+1.6=34.0M

H2=34.0M

（本次申报）

H2=0.6+4.2*4+0.85=18.25M

H2=18.25M

H1=17.95M

（本次申报）

（本次申报）

（本
次申

报） H2=
23.

60M

10#
办公

楼 

H2=
0.5

+4.
5+3

.9*
2+4

.6*
2+1

.6=
23.

60M

H1=
22.

0M 

4F

机动车停车5辆

园区出入口

无障碍机动车停车位

挡土墙

(人防工程)

场地设计高程规划道路

慢充机动车停车位

垃圾收集点

机动车停车26辆

机动
车停

车4
辆

机动车停车6辆

43辆

260辆

20辆

32辆

68辆

20辆

20辆

90辆

40辆

43辆

20辆

20辆

20辆

20辆

20辆

20辆

20辆

20辆

28辆

28辆

32辆

43辆

20辆

20辆

20辆

20辆

20辆

20辆

非机
动车

停车
187

辆

设备用房

机动车库

-1F

机动
车库

-1F

3F

5F

林坂路出入口3

消防
登高

操作
场地

消防登高操作场地

底层架空

宿舍

10F

消防
登高

操作
场地

消防登高操作场地

回车场

4F

8#

9#

底层架空

宿舍
4#

城市绿化带

H2=1.6+7.9+6.5+4.5*4+1.9=35.90M

H2=35.90M

H1=34.00M

H2=1.6+7.9+6.5+4.5*4+1.9=35.90M

H2=35.90M

H1=34.00M

H2=0.9+6.5+5.5*5+1.0=35.90M

H2=35.90M

H1=34.90M

H2=0.9+6.5+5.5*5+1.0=35.90M

H2=35.90M

H1=34.90M

H2=0.9+7.9+6.5+4.5*4+1.5=34.80M

H2=34.80M

H1=33.30M

6F

工业厂房丙类一级

丙类一级

丙类一级

6F

工业厂房

消防登高操作场地

地下室边界

消防登高操作场地

消防登高操作场地

消防登高操作场地

7#

H2=1.3+7.9+6.5+4.5*4+1.5=35.20M

H2=35.20M

H1=33.70M

丙类一级

0.64%

166.82

6F

工业厂房

6F

工业厂房

10F

城市绿化带

6F

工业厂房

5#

6#

2#

3#

6F

工业厂房

1#

富田厂区(已建)

保留已建民房区 城市绿化带

城市绿化带

城市绿化带

城市绿化带

城市绿化带

林坂路出入口2

丙类一级

丙类一级

图例：

用地红线

地下室轮廓线

拟建及规划建筑

城市绿化带

区内绿化用地

园区出入口

机动车停车位

透水砖地面（非机动车停车）

停车场

快充机动车停车位

自然放坡

用地红线

用地红线

用地红线

用地红线

用地红线

实际建设用地红线

用地红线

用地红线

门卫3

机动车停车10辆

90辆90辆

机动车停车9辆

63辆

84辆

20辆

林坂路出入口1

工业厂房

11F
12#宿舍 底层架空

H1=35.4M
H2=0.9+4.5+

3.0*10+0.5=
35.9MH2=35.9M

荔
涵
大
道

坂梁路

林坂路

1.71%204.95

0.34
%

441.
60

1.31%399.96

0.64%

166.82

1.00
%

696.
15

可塘路

i=1.76％
L=257.95m

i=0.74％
L=60.70m

i=0.60％
L=50.03m

40辆

40辆

189辆

100辆

189辆

189辆

34辆

90辆

20辆

消防登高操作场地

300辆

P1

P2

P3

P4

P5

P6

本案

分期建设:

四期建设
一二三期建设（已建）

五期建设 六期建设

区位示意:

可塘路

荔
涵
大
道

坂梁路
林坂路

本案

8.本项目面积算法依据：福建省城市规划管理技术规定 2017，建筑工程建筑面积计算规范 GB/T50353-2013 。

(6)

(3)

出让合同编码：涵自然出字（2021）001号

   《建筑设计防火规范》（GB50016—2014（2018年版））

4.消防车道转弯半径为9米

1.设计依据 :
(1)《福建省城市规划管理技术规定》（2017)版
(2)《莆田市城市规划管理技术规定》（2009)版

(4) 由建设方提供由规划部门出具的界址图及规划指标、地形图、红线图等基础材料。电子地形图实测时间是2020年12月3日。
(5) 控规文件:涵江区350303-18分区单元坂粱基本单元控制性详细规划

2.图中所注尺寸均以米为单位，图中所注标高均为绝对标高，以米为单位
3.建筑定位坐标为建筑外皮轴线交点坐标，建筑定位尺寸为建筑外墙尺寸

5.图中景观仅为示意，具体设计详景观相应图纸
6.图中 H1为建筑高度，表示室外地坪到屋面层楼板的高度；H2为室外地坪到女儿墙的高度。
7.本项目道路及公共绿地均做无障碍设计。绿地入口设提示盲道。各无障碍设计均到位，并与场地外的公共无障碍设计通道
合理衔接。各无障碍设计均待同景观结合设计到位。

说明：

9.本项目采用2000国家大地坐标系和1985国家高程基准。

H2=35.
90M

18#

工业厂房

丙类一级H1=34.
90M6F

10F宿舍
H1=32.4

0M

H2=34.0
0M

17#

2020年10月数字化制图.
2000国家大地坐标系；中央子午线120度
1985国家高程基准,等高距为0.5米.
2007年版图式.

20辆

20辆

149辆

174辆

场地车行次入口

16# 综合楼-A 4F

H1=22.15M

16# 综合楼-B 6F

H2=23.85M

厂区机动车停车53辆

机动车停车21辆

综合楼机动车停车

消防车道入口

富田厂区(已建)

城市绿化带

荔
涵
大
道

可塘路

地下
车库
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口

地下车库出入口

非

机

机

机

H2=22.75M

非机动车出入口

城市步行入口

园区内步行入口

货车卸货场地

非机动车停车220辆

非

园区内步行入口

连廊 2F

30辆
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总平面图

序号 计量单位 数值 规划要求

1 平方米 111277.90

平方米 288173.04

平方米 276026.93

平方米 232704.05

平方米 43322.88

综合楼 平方米 17862.50

宿舍 平方米 25460.38

平方米 12146.11

平方米 275107.78

平方米 232704.05
平方米 42403.73
平方米 17862.50

平方米 24541.23

平方米 13065.26

平方米 12146.11

平方米 919.15

平方米 45760.74
/ 6.82% ≤7%
/ 18.93% ≤20%

6 平方米 11327.40

7 / 2.47
1.0≤容积率≤
3.0

9 / 41% ≥40%

10 / 10%
10%≤绿地率≤
20%

11 米

H1(消防高
度）：≤36
H2(规划高
度）：≤36

≤36

12 层
4F/5F/6F/10
F/11F

个 501
个 176
个 325

14 个 3042
地下496辆，
其余均布置在
地面

其中

其中

其中

其中

其中
地下

非机动车

架空层

计容建筑面积

生产性用房面积

3

4

5

13

生产服务设施用房面积
综合楼

宿舍

不计容建筑面积

2

容积率

建筑密度

绿地率

建筑高度

建筑层数

机动车
地上

建筑占地面积
非生产性建筑占地占比
非生产性建筑面积占比

绿地面积

地下室

其中

分项指标名称

总规划用地面积

总建筑面积

地上建筑面积

生产性用房面积

生产服务设施用

地下建筑面积

其中

其中

地块二(四、五期）指标表

序号 计量单位 数值 规划要求

1 平方米 257640.20

平方米 704493.70

平方米 685102.66

平方米 600900.49

平方米 84202.17

办公楼 平方米 24504.12

宿舍及员
工食堂

平方米 59698.05

平方米 19391.04

平方米 682818.33

平方米 600900.49

平方米 81917.84

平方米 24504.12

平方米 57413.72

平方米 22956.43

平方米 19391.04

平方米 3565.39

平方米 114117.58

/ 5.17% ≤7%

/ 14.70% ≤20%

6 平方米 25967.00

7 / 2.65
1.0≤容积率
≤3.0

9 / 44% ≥40%

10 / 10%
10%≤绿地率
≤20%

11 ≤36m

12
4F/5F/6F/10
F/11F

13 797

14 6989

其中

其中

其中

其中

建筑密度

绿地率

建筑高度

建筑层数

机动车

非机动车

总建筑面积2

3

4

5

宿舍及员工食堂

不计容建筑面积

地下室

架空层

建筑占地面积

非生产性建筑占地占比

非生产性建筑面积占比

绿地面积

容积率

其中

地上建筑面积

生产性用房面积

生产服务设施用
房面积

地下建筑面积

计容建筑面积

生产性用房面积

生产服务设施用房面积

办公楼

其中

其中

总指标表

分项指标名称

总规划用地面积

地下总建
筑面积

地上总建
筑面积

含地上阳台面
积（全计容一
半计入建筑面

积）

含地上架
空层面积

不计容地下室
建筑面积

不计容其他建筑面
积

地上 地下 H1 H2

1# 6000 36319.94 0 36319.94 0 0 36319.94 0 0 0 6 0 34.90 35.90 二期已申报

2# 5502 33253.55 0 33253.55 0 0 33253.55 0 0 0 6 0 34.90 35.90 二期已申报

3# 5009.87 30374.82 0 30374.82 0 0 30374.82 0 0 0 6 0 33.30 34.80 二期已申报

5# 6000 36223.73 0 36223.73 0 0 36223.73 0 0 0 6 0 34.00 35.90 一期已申报 闽（2023）莆田市不动产权第HJ010894-HJ010899号

6# 6000 36176.65 0 36176.65 0 0 36176.65 0 0 0 6 0 34.00 35.90 一期已申报 闽（2023）莆田市不动产权第HJ010900-HJ010905号

7# 5009.87 30447.75 0 30447.75 0 0 30447.75 0 0 0 6 0 33.70 35.20 一期已申报 闽（2023）莆田市不动产权第HJ010906-HJ010911号

一二期合计 33521.74 202796.44 0 202796.44 0 0 202796.44 0 0 0

办公楼 10# 1472.74 8777.38 2135.76 6641.62 0 0 6641.62 2135.76 2135.76 0 5 1 22.00 23.60 三期已申报 闽（2023）莆田市不动产权第HJ010771号

员工食堂 9# 999.6 3470.35 0 3470.35 0 0 3470.35 0 0 0 4 1 17.95 18.25 三期已申报 闽（2023）莆田市不动产权第HJ010770号

4# 1631.38 15383.66 0 15383.66 1769.22 1361.62 14662.57 1361.62 0 1361.62 10 0 31.70 34.00 三期已申报 闽（2023）莆田市不动产权第HJ010767号

8# 1631.38 15383.66 0 15383.66 1769.22 1284.62 14739.57 1284.62 0 1284.62 10 1 32.55 34.15 三期已申报 闽（2023）莆田市不动产权第HJ010768号

8#9#地下室 0 5109.17 5109.17 0 0 0 0 5109.17 5109.17 0 1 三期已申报 闽（2023）莆田市不动产权第HJ010769号

三期合计 5735.1 48124.22 7244.93 40879.29 3538.44 2646.24 39514.11 9891.17 7244.93 2646.24

一二三期合计 / 39256.84 250920.66 7244.93 243675.73 3538.44 2646.24 242310.55 9891.17 7244.93 2646.24

11# 1020.14 14541.56 2994.79 11546.77 615.63 656.73 10890.04 3651.52 2994.79 656.73 10 1 32.40 35.90 四期已申报

12# 445.28 5123.61 0 5123.61 236.81 262.42 4861.19 262.42 0 262.42 11 0 35.40 35.90 四期已申报

合计 1465.42 19665.17 2994.79 16670.38 852.44 919.15 15751.23 3913.94 2994.79 919.15

13# 5031.43 30776.26 0 30776.26 0 0 30776.26 0 0 0 6 0 34.90 35.90 四期已申报

14# 3772.40 23210.4 0 23210.4 0 0 23210.4 0 0 0 6 0 34.90 35.90 四期已申报

15# 3575.49 21883.39 0 21883.39 0 0 21883.39 0 0 0 6 0 32.40 34.30 四期已申报

合计 12379.32 75870.05 0 75870.05 0 0 75870.05 0 0 0

四期合计 13844.74 95535.22 2994.79 92540.43 852.44 919.15 91621.28 3913.94 2994.79 919.15

16#-A 3626.95 11586.84 0 11586.84 0 0 11586.84 0 0 0 4 1 22.15 22.75 本次申报

16#-B 1621.05 6275.66 0 6275.66 0 0 6275.66 0 0 0 6 1 23.25 23.85 本次申报

16#地下室 0 9151.32 9151.32 0 0 0 0 9151.32 9151.32 0 1 本次申报

宿舍 17# 879 8790 0 8790 500 0 8790 0 0 0 10 0 32.40 34.00 本次未申报

合计 6127 35803.82 9151.32 26652.5 500 0 26652.5 9151.32 9151.32 0

18# 2149 13244 0 13244 0 0 13244 0 0 0 6 0 34.90 35.90 本次未申报

19# 5000 30350 0 30350 0 0 30350 0 0 0 6 0 34.90 35.90 本次未申报

20# 5000 30350 0 30350 0 0 30350 0 0 0 6 0 34.90 35.90 本次未申报

21# 5000 30350 0 30350 0 0 30350 0 0 0 6 0 34.90 35.90 本次未申报

22# 4320 26270 0 26270 0 0 26270 0 0 0 6 0 34.90 35.90 本次未申报

23# 4320 26270 0 26270 0 0 26270 0 0 0 6 0 34.90 35.90 本次未申报

合计 25789 156834 0 156834 0 0 156834 0 0 0

五期合计 31916 192637.82 9151.32 183486.5 500 0 183486.5 9151.32 9151.32 0

四五期合计 / 45760.74 288173.04 12146.11 276026.93 1352.44 919.15 275107.78 13065.26 12146.11 919.15

24# 6000 36350 0 36350 0 0 36350 0 0 0 6 0 34.90 35.90 本次未申报

25# 6000 36350 0 36350 0 0 36350 0 0 0 6 0 34.90 35.90 本次未申报

26# 6000 36350 0 36350 0 0 36350 0 0 0 6 0 34.90 35.90 本次未申报

27# 6000 36350 0 36350 0 0 36350 0 0 0 6 0 34.90 35.90 本次未申报

28# 5100 20000 0 20000 0 0 20000 0 0 0 6 0 34.90 35.90 本次未申报

六期合计 合计 29100 165400 0 165400 0 0 165400 0 0 0

/ 114117.58 704493.7 19391.04 685102.66 4890.88 3565.39 682818.33 22956.43 19391.04 3565.39

综合楼

不计容建筑
面积

备注

建字第350303202100024号

建字第350303202300001号

建字第350303202300002号

楼栋 基底面积 总建筑面积 计容建筑面积

地块各栋楼建筑面积情况一览表（一、二、三、四、五、六期）

总建筑面积 不计容建筑面积 建筑层数 建筑高度

一~六期指标合计

项目分期

一期、二
期、三期

四、五期

六期

功能性质

厂房

员工宿舍

员工宿舍

厂房

厂房

厂房


	



